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4.3. Razvojne mogucénosti turisti¢kih zona na podrucéju Primorsko-
goranske zupanije

U ovom dokumentu detaljno su analizirana prostorno-ekonomska i ekolo$ka obiljezja
stotinucetrdesetijedne (141) turistiCke zone na podru&ju Primorsko-goranske Zupanije od
kojih je 38 zona izgradeno, 20 zona pretezito izgradeno, 20 zona pretezito neizgradeno dok
su 63 zone neizgradene.

Sukladno cilju ovog projekta i prethodno opisanom metodoloskom okviru analize, ovaj
dokument odgovara na pitanje da li su pojedine zone pogodne za turizam, predlaZe
eventualne promjene prostorno-planskih kategorija kao $to je namjena, vrsta, veliina i
kapacitet pojedinih turisti¢kih zone te, u cilju osiguranja medusobne usporedbe pojedinih
zona, vrednuje prostorno-ekoloska obilieZja i razvojni potencijal pojedine zone. Analiza je
pokazala da je najveéi broj turisti¢kin zona pogodno za turisticku namjenu. Ovaj zaklju€ak
suprotstavljen je, medutim, &injenici da je u posljednjih desetak godina realiziran vrlo mali broj
novih investicijskih poduhvata na podruéjima ugostiteljsko-turisti¢ke namjene odredenih
Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije. To namece pitanje internih, ali i eksternih
ograniéenja iz blizeg i Sireg okruZenja koji usporavaju ili onemogucavaju realizaciju.
Nedvojbeno je pri tome na umu imati Cinjenicu da realizacija potencijala turistickih zona ovisi,
osim o analiziranim faktorima, i o brojnim drugim faktorima. Radi se, izmedu ostalog, 0
faktorima koji proizlaze iz ekonomskog okruzenja, trzisnih trendova i trzisne strukture.
Nadalje, valja posebno naglasiti i moguénosti uspostavljanja organizacijske/upravljacke
infrastrukture na Zupanijskoj te gradskoj/op¢inskoj razini koja ¢e osigurati pripremu pojedinih
faza razvoja projekata odnosno njihovu prezentaciju potencijalnim investitorima ili, pak, o
sposobnosti definiranja koncepta najbolje upotrebe pojedinih zona i njihova odgovarajuceg
trziSnog pozicioniranja.

U ciliu osmigljavanja i osiguranja pretpostavki za uspje$an razvoj turizma Zupanije, u daljnjim
fazama izrade Izmjena i dopunama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije Javnoj
ustanovi 'Zavodu za prostorno planiranje Primorsko-goranske zupanije' i jedinicama lokalne
samouprave preporucuje se:
¢ sagledavanje zona u njihovom medusobnom odnosu s obzirom da je uz jedinstvenost
trziSnog pozicioniranja svake zone i njihova komplementarnost nuzan preduvjet
uspjesSnog poslovanja
e odredivanje o budu¢em statusu zona koje su u naravi vikend naselja ili, pak, o statusu
zona koje obuhvaéaju veéi broj stambenih objekata odnosno o statusu zona koje su
odredene kao turisti¢ke zone s osnovnom namjerom da se ne smaniji gradevinsko
podrucje mjeSovite namjene
e odredivanje o statusu zona koje se nalaze unutar pojasa 100 metara od mora ili, pak,
zona Cije su povrsine manje od 2 ha, te
¢ sagledavanje optimalnosti strukture turistickih zona prema vrstama u pojedinim
analiziranim mikroregijama odnosno o udjelu zona namjene T3 i T2 prema zonama
namjene T1.

U nastavku je, polazec¢i od potrebe valorizacije turistickih zona Primorsko-goranske zupanije,
iz analiziranog skupa izdvojeno je nekoliko podskupina zona. Radi se 0 zonama, visoko
kvalitetnih prostornih, ekolo$kih i razvojnih obiljeZja, za koje se nadleznim tijelima u
Primorsko-goranskoj Zupaniji preporucuje da im, zbog potencijalne vaznosti za turizam
Kvarnera, posvete posebnu pozornost, i kroz sustav prostornog planiranja, ali i kroz

' Realizacija maksimalnih prostorno-planskom dokumentacijom odredenih obiljeZja svih zona (povrsina, namjena,
izgradenost, iskoristivost, kapacitet, vrsta, kategorija) ima potencijal kreirati dodatnu, stalnu i sezonsku,
zaposlenost za 7,6 tisu¢a osoba.

institutzaturizam 447



PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
WA USTANGY

SAV N A »
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

turistickih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

eventualnu pripremu i vodenje pojedinih faza procesa razvoja projekata. Radi se o sljedecim
skupinama turisti¢kih zona:

Zone najveceg razvojnog potencijala u Primorsko-goranskoj zupaniji

Skupina obuhvaca zone, na izgradenim i neizgradenim podrucjima, koje zbog prostorno-
ekolo3kih obiljezja lokacije’, ali i faktora razvojnog potencijala2 imaju potencijal da uz
odgovarajuce definiranje koncepta najbolje upotrebe pozitivno utjeCu na kreiranje ukupne
prepoznatljivosti i konkurentnosti Zupanije na turistickom trZi$tu (zone su navedene od
sjevera prema jugu):

TZ Havisce I, TZ Havisce ll, TZ Sveti Jakov: Razvoj koncepta jedinstvenog
trzi8nog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te
izgradnja suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz ujednacavanje i medusobno
povezivanje kategorija iz prostorno planske dokumentacije.

TZ Kacjak, Kacjak kamp: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog pozicioniranja,
procjena opravdanosti, razvoj i menadzment projekta te izgradnja suvremenog
hotelskog kompleksa sa Sirokim mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness,
kongresni turizam uz ujednacavanije i medusobno povezivanje kategorija iz
prostorno planske dokumentacije.

trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment projekta te
izgradnja nove turistiCke destinacije na otoku Krku koja integrira niz razlicitih
hotelskih kompleksa (razli€ito trzisno pozicioniranje, vlasnistvo i upravljanje) s
mogucnosti za razvoj sporta i rekreacije, golfa te wellness ponude i ponude
zdravstvenog turizma uz ujednacavanje i medusobno povezivanje kategorija iz
prostorno planske dokumentacije.

TZ Zagori I, TZ Zagori Il i TZ Panos: |zgradnja suvremenog hotelskog
kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz ujednacavanje i medusobno povezivanje kategorija iz prostorno
planske dokumentacije.

TZ Haludovo I; TZ Haludovo Il i TZ Hrusta: Razvoj koncepta jedinstvenog
trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment projekta te
izgradnja suvremenog hotelskog kompleksa koji se sastoji od niza razlicitih
hotelskih objekata (razliCito trZiSno pozicioniranje, vlasnistvo i upravljanje) sa
Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz
ujednacavanje i medusobno povezivanje kategorija iz prostorno planske
dokumentacije.

TZ Zablace: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadzment projekta te izgradnja suvremenog hotelskog
kompleksa sa Sirokim moguc¢nostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz podizanje kategorije smjeStajnih objekata u prostorno-planskoj
dokumentaciji.

TZ U.C. Drazica - Rt Zidine: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment projekta te izgradnja

' Prostorno-ekoloska obiljezja lokacije: atraktivnost poloZaja, atraktivnost orijentacije, atraktivnost pogleda s
lokacije, atraktivnost pogleda na lokaciju, nagib terena, atraktivnost prirodnog nasljeda, atraktivnost kulturnog
nasljeda, kvaliteta plaze, kvaliteta luka, kvaliteta mora, kvaliteta zraka, razina buke, moguéi konflikti u okruzenju
(kopno), moguci konflikti u okruzenju (more), vizualna vrijednost i prostorni sklad zone (sadrzaj zone i vrijednost

prostora).

2 Faktori razvojnog potencijala: uskladenost postojeceg koridtenja zemljidta s planiranom namjenom, udio (u %)
povrsine TZ u odnosu na ukupnu povrsinu TZ na podrucju grada/opéine, udio (u %) leZaja u ukupnom broja
lezaja svih TZ na podru¢ju grada/op¢ine, moguénost razvoja novih smjestajnih objekata, moguénosti izgradnje
komplementarnih usluznih sadrzaja, utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na podrugju grada/opéine, utjecaj
novih komplementarnih projekata na podru&ju grada/opéine, utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opcine, potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone, potreba ulaganja u infrastrukturu, procjena
potrebnog broja zaposlenih (stalni — sezonski), broj viasnika, vrsta vlasnika, iskazani interes za TZ,
traZenalizdana odobrenja za gradnju.
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suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju,
wellness, kongresni turizam.

e TZ Cikat: Razvoj koncepta jedinstvenog trzi$nog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja suvremenog hotelskog
kompleksa koji se sastoji od niza razliCitih hotelskih objekata (razli¢ito trziSno
pozicioniranje, vlasnistvo i upravljanje) sa Sirokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam.

Zone najveceg razvojnog potencijala u Primorsko-goranskoj Zupaniji za koje se
predlazu promjena vrste i/ili namjene ilili povrsine i/ili kapaciteta

Skupina obuhvaca zone na izgradenim i ve¢ koristenim podrucjima, koje zbog prostorno-
ekoloskih obiljeZja lokacije, ali faktora razvojnog potencijala imaju potencijal da uz promjenu
pojedinih planskih obiljezja dodatno pozitivno utjeCu na kreiranje ukupne prepoznatljivosti i
konkurentnosti Zupanije na turistickom trZi$tu (zone su navedene od sjevera prema jugu):

e TZ Voz Peskera: Predlaze se sagledavanje alternativnih mogucnosti trziSnog
pozicioniranja zone, procjena njihove trZiSne opravdanosti i priprema projektnog
menadzmenta (npr. izgradnja jednog ili kombinacije sadrzaja iz domene zabave i
sporta kao $to su zabavni ifili ‘aqua' park, marina, sport). Promjena planirane
namjene u postojecoj prostorno-planskoj dokumentaciji potrebno je planirati u
medusobnom odnosu s obliznjim sportsko-rekreacijskim podruc¢jem Lug koje je
pogodno za razvoj golfa.

e TZ Politin: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti te izgradnja suvremenog hotelskog kompleksa s Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness i kongresni turizam uz zamjenu
planirane vrste s vrstom T1.

e TZ Livacina: Povecanje povrsine i maksimalnog kapaciteta postojece uspje$ne
hotelske zone u okviru zakonom definiranih parametara.

e TZ Rajska Plaza: OsmiSljavanje i propitivanje koncepta najbolje upotrebe i
opravdanosti planiranja i realizacije integralnog suvremenog turisti¢kog
kompleksa s ponudom razli¢itih trzisno komplementarnih oblika smjestaja te
Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz
povecanje zone i zamjenu/nadopunu zone vrstom T1.

e TZ Suha Punta: Povec¢anje povrSine i maksimalnog kapaciteta postojece
uspjesSne hotelske zone u okviru zakonom definiranih parametara.

e TZ Suncana uvala: Pove¢anje povrSine i maksimalnog kapaciteta postojece
uspjeSne hotelske zone u okviru zakonom definiranih parametara.

Zone veceg razvojnog potencijala na razini mikroregija u Primorsko-goranskoj zupaniji
Skupina obuhvaca zone, na izgradenim i neizgradenim podrucjima, koje zbog prostorno-
ekolo3kih i razvojnih obiljezja lokacije imaju potencijal uz odgovarajuce definiranje koncepta
najbolje upotrebe pozitivno utjecati na kreiranje dodatne prepoznatljivosti i intenziviranja
turistiCke aktivnosti mikroregije na trzistu (zone su navedene od sjevera prema jugu):

e TZ Labinsko: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja suvremenog hotelskog
kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam.

e TZ Kuk i TZ Preluk: Procjena alternativne upotrebe zona te osmisljavanije i
procjena opravdanosti planiranja i razvoja integralnog hotelskog/turistickog
projekta mjeSovite namjene na podrucjima turistickih zona Kuk i Preluk.

e TZ Omorika: Ostvarivanje pretpostavki za trzisno, ekonomsko i prostorno
planiranje, projektni menadZment i izgradnju suvremenog hotelskog kompleksa
sa Sirokim mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz
povecanije planirane kategorije kompleksa u prostorno-planskoj dokumentaciji na
minimalno 3* ili 4*.
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TZ Uvala Slana, TZ Uvala Slana kamp: OsmiSljavanije i propitivanje koncepta
najbolje upotrebe i njegove opravdanosti koji ¢e omoguditi stvaranje integralnog
hotelsko/turistickog projekta mjeSovite namjene na podrucjima turistickih zona
Uvala Slana i Uvala Slana kamp.

TZ Strigar: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog pozicioniranja i izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa visoke kategorije (5*) sa Sirokim
mogucénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam

TZ Jezevac: OsmiSljavanie i propitivanje koncepta najbolje upotrebe i
opravdanosti planiranja i realizacije integralnog hotelsko/turisti¢kog projekta
mjeSovite namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu planirane vrste zone
vrstom T1.

TZ Mala Krasa Konobe: OsmiSljavanije i propitivanje koncepta najbolje upotrebe
i opravdanosti planiranja i realizacije integralnog hotelsko/turistickog projekta
mjeSovite namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu planirane vrste zone
vrstom T1.

TZ Kovacine kamp i TZ Kovacéine: OsmiSljavanje i propitivanje koncepta
najbolje upotrebe i opravdanosti planiranja i realizacije integralnog
hotelsko/turistickog projekta mjeSovite namjene na podrucjima turistickih zona
Kovacine kamp i KovaCine uz promjenu/nadopunu planirane vrste zone vrstom
T1 u TZ Kovacine kamp.

7Z Zelezni Menik: Osmisljavanie i propitivanje koncepta najbolje upotrebe koji
¢e omoguciti planiranje i realizaciju integralnog hotelsko/turisti¢kog suvremenog
kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam mjeSovite namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu planirane
vrste zone vrstama T11i T2.

TZ Grabar — Barnarski: Osmisljavanje i propitivanje koncepta najbolje upotrebe
koji e omoguciti planiranje i realizaciju hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam.

TZ Uvala Padova lll: Osmi$ljavanje i propitivanje koncepta najbolje upotrebe i
opravdanosti planiranja i realizacije integralnog hotelsko/turisti¢kog projekta
mjeSovite namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu planirane vrste zone
vrstom T1.

TZ Poljana: OsmiSljavanje i propitivanje koncepta najbolje upotrebe koji ¢e
omoguditi planiranje i realizaciju integralnog hotelsko/turistickog suvremenog
kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam mjeSovite namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu planirane
vrste zone vrstom T1.

Zone pogodne za razvoj projekata specifiénog turistickog pozicioniranja u Primorsko-
goranskoj zupaniji

Skupina obuhvaca zone na neizgradenim podrucjima koja raspolazu prostorno-ekoloskim
obiljezjima koja omoguc¢avaju osmisljavanje koncepata najbolje upotrebe specifiénog
turistickog pozicioniranja usmjerenog na pojedine trziSne niSe koje mogu utjecati na
prepoznatljivost i stvaranje pozitivnog imidza konkurentske turisticke destinacije:

institutzaturizam

TZ Brsec: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te definiranje koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment
projekta te izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta koji bi bio pracen i
planiranjem rekreativne zone namijenjene za golf uz, pod uvjetom interesa
lokalne zajednice, uklju€ivanje zone u PPUO te odredivanje mikrolokacije i
veli€ine zone.
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TZ Uvala Petrina: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te definiranje koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment
projekta te izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta.

TZ Uvala Melska: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te definiranje koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment
projekta te izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta uz povecanje kapaciteta
zone, prosirenje zone ifili otvaranje novih turisti¢kih zona u neposrednoj blizini
(koje gravitiraju uvali Melska) kako bi se osigurala komercijalna opstojnost novo
otvorenog turistickog podrucja op¢ine Vrbnik.

TZ Podbeli: Procjena alternativne upotrebe i definiranje koncepta jedinstvenog
trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te
izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta koji nudi specifiCan dozivljaj uz
promjenu vrste zone u postoje¢im prostorno-planskim dokumentima u vrstu T1.
TZ Lubenice: Procjena alternativne upotrebe i definiranje koncepta jedinstvenog
trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te
izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta koji nudi specifi¢an dozivljaj uz
promjenu vrste zone u postoje¢im prostorno-planskim dokumentima u vrstu T1.
TZ Goli Otok I i ll: OsmiSljavanie i propitivanje koncepta najbolje upotrebe i
njegove opravdanosti koji ¢e omoguditi stvaranje integralnog jedinstvenog
hotelsko/turistiCkog projekta visoke kvalitete mjeSovite namjene koji nudi
specifiCan dozivljaj na podruéjima zona Goli Otok | i Goli Otok II.

TZ Uvala Miral: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te definiranje koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i menadzment
projekta te izgradnja visokokvalitetnog hotelskog objekta.
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5. Lokacije luka nautickog turizma i golfa u planskim
dokumentima Primorsko-goranske Zzupanije

5.1. Luke nauti¢kog turizma u Primorsko-goranskoj zupaniji

5.1.1. Nauticki turizam u Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj zupaniji

Zakon o pruZanju usluga u turizmu (NN 68/07) definira nauticki turizam kao plovidbu i
boravak turista nauticara na plovnim objektima (jahta, brodica i brod, za osobne potrebe ili
gospodarsku djelatnosti, i sl.), kao i boravak u lukama nautickog turizmaradi odmora i
rekreacije.” Nauti¢ki turizam moguce je opisati i kao aglomeracijski jer je koncentriran na
odredena mijesta, mobilan jer je temeljen na plovidbi i, s obzirom na ukupnu potroSnju
nautiCara, u odredenoj je mjeri ekskluzivan.? TuristiCke usluge u nautikom turizmu pruzaju
se, poglavito, u lukama nautickog turizma i na plovnim objektima nautickog turizma koji se
razvrstavaju u vrste, a pojedine vrste se kategoriziraju. Prema Pravilniku o razvrstavanju i
kategorizaciji luka nautickog turizma (NN 72/08) luke nautickog turizma razvrstavaju se u
sliedece vrste: (1) sidriste, (2) odlagaliste plovnih objekata, (3) suha marina, (4) marina.

Poceci nautickog turizma na hrvatskoj obali javljaju se izmedu dvaju svijetskih ratova, a
nauti¢ari su koristili usluge postojecih obalnih i otoénih luka. Krajem 60-tih i pocetkom 70-tih
godina proslog stolje¢a u okviru projekta 'Juzni Jadran' i 'Gomniji Jadran' izraduju se planovi za
gradnju luka namijenjenih iskljucivo nautiCkim turistima, a stvarni razvitak veze se uz
formiranje Grupacije marina Hrvatske u 1975. godini nakon Cega je ubrzo izgradeno 5
specijaliziranih i prikladno opremljenih marina u Puntu, Malom LoSinju, Zadru, Splitu i

Dubrovniku. Razvoj nautickog turizma u Hrvatskoj moze se podijeliti u tri karakteristicna

razdoblja:

e razdoblje do 1984. godine kojeg karakteriziraju pojedinaéne razvojne inicijative na malom
broju lokacija i bez mogucnosti oblikovanja odgovarajuéeg sustava nauti¢ke turisticke
ponude;

e razdoblie od 1984. do 1993. godine koje karakterizira uvodenje planskog razvoja i
formiranje turistiCke nauticke ponude na obalnom prostoru Hrvatske;

e razdoblie nakon 1993. godine do danas koje je obiljezila pretvorba vlasnistva odnosno
privatizacija marina u ¢emu do izrazaja dolaze razvojni interesi novih vlasnika. 4

Tablica 5.1.1.:
LUKE NAUTICKOG TURIZMA U REPUBLICI HRVATSKOJ PREMA ZUSANIJAMA | VRSTAMA
. Marine Ostale
Ukupno | Sidriste | Priveziste | Suha | Marinal | Marinall | Marinalll luke
marina | kategorije | kategorije | kategorije naut_lckog
turizma
Republika Hrvatska 98 15 19 10 6 24 18 6
Primorsko-goranska Zupanija 32 8 7 8 1 3 4 1
Zadarska Zupanija 24 7 9 - - 4 4 0
Sibensko-kninska Zupanija 11 - - - 2 4 5 0
Splitsko-dalmatinska Zupanija 13 - 1 2 - 5 3 2
Istarska Zupanija 14 - 2 - 3 6 2 1
Dubrovacko-neretvanska 4 2 2
Zupanija

lzvor: Drzavni zavod za statistiku, PriopCenje broj 4.4.5. Nauticki turizam, Kapaciteti i poslovanje luka nauti¢kog turizma u 2009.
godini, ozujak 2010.

institut

"Prema Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne novine br. 158/03, 100/06, 141/06 i 38/09)
prema djelatnostima koje se obavljaju u lukama posebne namjene, te luke mogu biti: 1. vojne luke, 2. luke
nauti¢kog turizma, 3. industrijske luke, 4. brodogradiliSne luke, 5. sportske, ribarske i druge luke sli¢ne namjene.

2 Prema Institut za turizam: Konkurentnost hrvatskog nauti¢kog turizma, autori: Horak S. i ostali, prosinac 2004.

3 Prema Institut za turizam: Konkurentnost hrvatskog nauti¢kog turizma, autori: Horak S. i ostali, prosinac 2004.

4 Prema Institut za turizam: Konkurentnost hrvatskog nauti¢kog turizma, autori: Horak S. i ostali, prosinac 2004.
na osnovi Soza |.: Hrvatski nauticki turizam, Radni materijal za osposobljavanje informatora za nauticke sajmove
u organizaciji Glavnog ureda Hrvatske turistiCke zajednice — Zagreb, Rijeka, X 2004.
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Na podru¢ju Primorsko-goranske Zupanije u 2009. godini poslovale su 32 luke nauti¢kog
turizma od ¢ega 8 marina, 8 suhih marina, 15 privezista i sidriSta te jedna luka u skupini
ostalih luka nautickog turizma. Ukupan kapacitet mjeren brojem vezova u moru iznosio je
3378, a luke su raspolagale i sa 1938 mjesta za smjestaj plovila na kopnu dok je povrsina
akvatorija s kojim su raspolagale bila 822,7 tisuéa m2. U odnosu na Hrvatsku u cjelini,
Primorsko goranska Zupanija u 2009. godini raspolagala je tako s:

33% broja luka nauti¢kog turizma odnosno 17% marina

20% vezova (veéi udio imaju Istarska i Zadarska Zupanija),

37% mjesta na kopnu (najveci udio medu hrvatskim Zzupanijama) i

25% akvatorija luka nautickog turizma u Hrvatskoj.

Adresar luka nautickog turizma DrZavnog zavoda za statistiku' biljeZi na podruju Primorsko-
goranske Zupanije u prvoj polovici 2010. godine ukupno 31 luku nauti¢kog turizma: 8 marina,
8 suhih marina, 6 privezista?, 8 sidrista te jedna nekategorizirana luka nautickog turizma.

Tijekom 2009. godine u Primorsko-goranskoj zupaniji bilo je na stalnom vezu u moru 2170
plovila (za 5% manje nego u prethodnoj godini) te 1203 plovila za koje je koridteno mjesto na
kopnu (5% viSe neto u prethodnoj godini). Luke nauti¢kog turizma u Primorsko goranskoj
Zupaniji ostvaruju 17%-tni udio u ukupnom broju plovila na stalnom vezu u moru u Hrvatskoj
te 63%-tni udio u broju plovila za koje je koristeno mjesto na kopnu. Vezove u moru u lukama
nautickog turizma u Primorsko-goranskoj Zupaniji u tranzitu je koristilo 26.070 plovila Sto
predstavlja 13% ukupnog broja plovila u tranzitu koji su koristili vez u moru u Hrvatskoj.3

Usporedba udjela broja plovila koja su Kkoristila stalni ili tranzitni vez u moru u Primorsko-
goranskoj Zupaniji u odnosu na udio u fizickom kapacitetu pokazuje ispodprosje¢no
koristenje kapaciteta u odnosu na Hrvatsku. Istodobno, mjesta na kopnu na podrudju
Zupanije koriste se iznadprosjeéno u odnosu na ostale Zupanije.

5.1.2. Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije

Prema prostornom planu Primorsko-goranske zupanije iz 2001. godine postojece luke
nautickog turizma nalaze se u: Opatiji, ICiCima, Puntu, Cresu, Malom LoSinju, Rabu i
Supetarskoj Dragi dok su nove luke nautickog turizma planirane u naseljima: Lovran, Rijeka,
Bakar, Crikvenica, Novi Vinodolski, Krk, Stara Baska, Nerezine i Mali LoSin;.

Prostorni plan Primorsko goranske Zupanije iz 2005. godine posebno nagladava marine kao
specifitnu vrstu luke nautiCkog turizma. Plan propisuje da nove luke mogu biti maksimalnog
kapaciteta 400 vezova te se mogu planirati u naseljima i u izdvojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko-turisti¢ke namjene. U lukama nautickog turizma planirani su sadrzaji
ugostiteljske, trgovacke, usluzne i sportsko-rekreacijske namjene. Planom iz 2005. godine
takoder je planirano 8 novih marina u Lovranu, Rijeci, Bakru, Crikvenici, Novom Vinodolskom,
Krku, Staroj Baski, Nerezinama i Malom LoS$inju ukupnog kapaciteta 3100 vezova.*

" Napomena: Adresar luka nauti¢kog turizma Drzavnog zavoda za statistiku RH nije u potpunosti usuglasen s
Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma (NN 72/08) koji viSe ne poznaje priveziSte kao
vrstu luke nautickog turizma.

2 Adresar luka nautickog turizma Drzavnog zavoda za statistiku RH u 2010. godini biljeZi jedno priveziste manje
nego u 2009. godini.

3 Prema: Priopcenje Nauticki turizam — Kapciteti | poslovanja luka nauti¢kog turizma u 2000., broj 4.4.5. Drzavni
zavod za statistiku.

4 Uredba o uredenju i zatiti zaSticenog obalnog podrucja mora (NN 128/09) odredivala je ograniCenja za LNT
brojem vezova i duljinom plovila. Novi zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 56/07, 38/09) LNT ogranicava
samo povrSinom akvatorija.
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Tablica 5.1.3.:

POLOZAJ | KAPACITET MARINA U PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANIJI

Polozaj OpcinalGrad Maksimalni broj vezova Postojece/planirano
Opatija Opatija 200 postoje¢a
ICici Opatija 400 postojeca
Punat Punat 850 postojeca
Cres Cres 460 postoje¢a
Mali LoSinj Mali LoSinj 400 postojeca
Rab Rab 200 postojeca
Supetarska draga Rab 300 postoje¢a
Lovran Lovran 200 planirana
Rijeka Rijeka 400 planirana
Bakar Bakar 300 planirana
Crikvenica Crikvenica 200 planirana
Novi vinodolski Novi Vinodolski 400 planirana
Krk Krk 400 planirana
Stara Baska Baska 400 planirana
Nerezine Mali LoSinj 400 planirana
Mali LoSinj Mali LoSinj 400 planirana

Izvor: Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije, 2005.
Napomena: PPZ Primorsko-goranske zupanije odreduje samo luke nautickog turizma — marine, a PPUOQ/G odreduje i ostale
kategorije

5.1.3. Strategija razvoja nautickog turizma Republike Hrvatske za
razdoblje 2009.-2019.

Prema Strategiji razvoja nautickog turizma Republike Hrvatske za razdoblie 2009.-2019.
godine prostornim planovima zupanija predvideno je proSirivanje postojecih i izgradnja novih
prihvatnih kapaciteta na oko 300 potencijalnih lokacija. ' Pri tome je planirana izgradnja novih
33.655 mjesta za smjestaj plovila od ¢ega 25.755 vezova u moru te 7.900 mjesta na kopnu
¢ime bi kapacitet luka nauti¢kog turizma dosegao sveukupno 54,675 vezova u moru i mjesta
na kopnu odnosno 160% viSe nego u 2007. godini. Najveéi rast kapaciteta planiran je na
podrucju Dubrovacko-neretvanske zupanije (povecanja za gotovo 10 puta), a slijedi Istarska
Zupanija u kojoj je planirano povecanje kapaciteta za 310%. Primorsko-goranska zupanija
planirala je rast ukupnog kapaciteta luka nauti¢kog turizma za 60%, pri ¢emu je planirano
gotovo udvostruCenje broja vezova u moru u odnosu na stanje u 2007. godini bez povecanja
broja mjesta na kopnu.

Tablica 5.1.4.:

Kapacitet vezova luka nauti¢kog turizma i mjesta na kopnu prema prostornim planovima Zupanija
Postojeci 2007. Novoplanirani 2015. Sveukupni Planirano

Zupanije U moru Na kopnu Ukupno Umoru = Nakopnu | Ukupno I kagg\éﬁi: Jue %
Istarska 3.890 772 4.662 7.330 7.100 14.430 19.092
Primorsko-goranska 3.228 1.938 5.166 3.100 - 3.100 8.266 60
Licko-senjska - - - 850 800 1.650 1.650 -
Zadarska 3.676 1.030 4.706 1.800 - 1.800 6.506 38
Sibensko-kninska 2.795 900 3.695 2.140 - 2.140 5.835 58
Splitsko-dalmatinska 1.581 390 1.971 3.185 - 3.185 5.156 162
Dubrovacko- 664 156 820 7.350 - 7.350 8.170 896
neretvanska

Ukupno 15.834 5.186 21.020 25.755 7.900 33.655 54.675 160

Izvor: Strategija razvoja nauti¢kog turizma Republike Hrvatske za razdoblje 2009.-2019., Ministarstvo mora, prometa i
infrastrukture, 2008.

Strategija razvoja nautiCkog turizma opredijelila se, medutim, za umjereni razvojni scenarij
nautickog turizma zasnovan na utvrdenom nosivom kapacitetu prostora, umjerenoj godisnjoj
stopi rasta i naCelu uravnoteZzenog regionalnog razvoja. Scenarij predvida povecanje
prihvatnog kapaciteta vezova u desetogodidnjem razdoblju za 15 tisu¢a vezova na nacin da
1/3 tih vezova bude u lukama nautickog turizma, 1/3 u postoje¢im lukama otvorenim za javni
promet te 1/3 na povrSinama na kopnu. Drugim rije¢ima, Strategija predvida na razini

" Republika Hrvatska, Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Ministarstvo turizma, Zagreb, prosinac 2008. godine
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Hrvatske ogranienje povecéanje broja vezova u lukama nautickog turizma na 5000 vezova
§to je 32% viSe od broja vezova u 2007. godini.!

Akcijski plan za provedbu strategije predvida izmedu ostalih sliede¢e mijere i aktivnosti
vezane uz prostor i okolis:

e proSirivanje ukupnih kapaciteta luka nautickog turizma i luka otvorenih za javni promet, i
to prije svega povecanje broja vezova u lukama otvorenim za javni promet i postojeéim
lukama nautickog turizma uz uvazavanje prostornih posebnosti mikrolokacije;

e planiranje izgradnje novih luka nautickog turizma u ve¢ devastiranim prostorima obale i
otoka odnosno izgradnja na mjestima gdje veé postoji djelomiéno izgradena
infrastruktura kroz revitalizaciju podrugja;

e donoSenje odgovarajuéih dokumenata prostornog uredenja za planiranu izgradnju,
uvazavajuéi instrumente okolisa, posebice strateSku procjenu utjecaja na okolis.

5.1.4. Ocjena planiranih luka nauti¢kog turizma prema Prostornom
planu Primorsko-goranske zupanije (SN 12/2005)

Polazeéi od cilieva Strategije razvoja nautiCkog turizma Republike Hrvatske za razdoblje
2009.-2019. godine te od odrednica Akcijskog plana, kao i polaze¢i od odredbi Prostornog
plana Primorsko-goranske Zupanije (SN 2005-12) u nastavku se daje ocjena planiranih

marina;

Tablica 5.1.5.:
PLANIRANE LUKE NAUTICKOG TURIZMA PREMA PPZ PGZ (SN 12/2005)

Planirani
kapacitet

Naselje;
op¢inal grad

Prostorno ekoloska analiza
lokacije

Lovran, Kapacitet PPZ: Marina planirana na srediSnjem | Marina je planirana na dijelu obale,
Lovran 200 vezova? dijelu akvatorija uz obalu naselja | gradevinsko podrugje - turisti¢ka zona, na
Lovran (3etnica, mol, izgradeni kojoj postoji djelomiéno izgradena
potez stambenih i komercijalnih | infrastruktura te je time i uskladena sa
objekata u zaledu na kopnu). Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
PredlaZe se zadrzavanje planirane
lokacije uz procjenu utjecaja na okoli$ te
definiranje mjera dodatne zastite okoliSa.
Rijeka, Kapacitet PPZ: Marina planirana na izgradenom | Procjenjuje se LN Baro§ marina koja je
Rijeka 400 vezova podru¢ju naselja Rijeka. PPUG planirana u PPZ (Sl. 12/2005). Lokacija

Rijeke utvrduje 4 lokacije za luke

nautickog turizma:

o Skver Akademija (nova luka)
kapaciteta oko 150 vezova
(povrSine 24515 m2),
komercijalni vezovi;

e Kantrida kapaciteta oko 100
vezova (povrsine 20.352 m2),
proirenje za 50-ak
nekomercijalnih i 50-ak
komercijalnih vezova za
remont u brodogradilidtu
'Kantrida',

e Brajdica (nova luka)
kapaciteta 250 vezova
(povrSine 36.895 m2) priblizno
170 komercijalnih i 80
nekomercijalnih vezova,

¢ Baro$ kapaciteta 250 vezova

marine nalazi se na dijelu obale na kojoj
postoji djelomiéno izgradena
infrastruktura te je uskladena sa
Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
PredlaZe se zadrzavanje planirane
lokacije uz procjenu utjecaja marine na
okoli$ te planiranja moguénosti za prihvat
vecih plovila.

" Napominje se da Pravilnik o razvrstavanju i kagorizaciji LNZ (NN 72/08) nije u skladu sa Zakonom o pomorskom
pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03) u odnosu na sidrista jer sidridta kao izvdojene samostalne
cjeline ne mosu se smatrati lukom.

2Urbanistiki institut Hrvatske, d.d.: Studija Program razvoja nautigkog turizma u Zupaniji Primorsko-goranskoj, dio
dio Il, , Republika Hrvatska, Primorsko-goranska Zupanija, Zavod za razvoj, prostorno planiranje i zastitu
Covjekova okoliSa u Rijeci: Zagreb, listopad 1997 (u daljnjem tekstu PRNT) predvida marinu kapaciteta 250
vezova (veli¢ina plovila max 20 m), povrSine akvatorija za komercijalne vezove 49.500 m2.
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op¢inal grad

kapacitet

lokacije
(povrSine 92.892 m2) u
granicama bazena Baro$
lu¢kog podrudja, prijem i vez
vecih jahti.

Bakar Kapacitet PPZ: Marina planirana u Bakarskom Marina je planirana na dijelu obale,
300 vezova' zaljevu, komercijalni objekti gradevinsko podrucje, na kojoj postoji
bivSe koksare u zaledu djelomi¢no izgradena infrastruktura te je
time i uskladena sa Strategijom razvoja
nautickog turizma RH.
Predlaze se procjena opravdanosti
planirane lokacije zbog moguce
konfliktnosti s odrednicama daljnjeg
razvoja Bakra.
Crikvenica Kapacitet PPZ: Na sredidnjem dijelu akvatorija Marina je planirana na dijelu obale na
200 vezova uz obalu, srediste naselja kojoj postoji djelomi¢no izgradena
Crikvenica (Setnica, mol, infrastruktura te je time i uskladena sa
izgradeni potez stambenih i Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
komercijalnih objekata u zaledu | Predlaze se zadrZavanje planirane
na kopnu), na podrugju luke lokacije uz procjenu utjecaja na okolis
predvideni sadrZi ugostiteljske, marine te definiranje mjera dodatne
trgovacke i usluzne namjene zaStite okoliSa.
Novi Kapacitet PPZ: Na dijelu akvatorija uz naselje Marina je planirana na dijelu obale na
Vinodolski 400 vezova2 Novi Vinodolski, u zaledu luke kojoj postoji djelomiéno izgradena
na kopnu izgradeni potez infrastruktura te je uskladena sa
stambenih i komercijalnih Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
objekata PredlaZe se zadrZavanje planirane
lokacije uz procjenu utjecaja marine na
okoli$ te definiranje mjera dodatne zatite
okoli$a kao i mogucnosti za prihvat veéih
plovila.
Krk Kapacitet PPZ: Na dijelu akvatorija uz izgadeni | Marina je planirana na dijelu obale na

400 vezova3

dio naselja Krk, izmedu luke Krk
i kampa JeZevac (prema PRNT).
Unutar akvatorija luke Krk nije
moguce smjestiti planiranu
marinu Krk kapaciteta 400
vezova (prema PPUG) te se
planira luka nauti¢kog turizma -
marina kapaciteta to 50 vezova,
Urbanisti¢ki plan uredenja Krka
pokazat ¢e moguénost
smjestaja i veli¢inu luke.

kojoj postoji djelomi¢no izgradena
infrastruktura te je uskladena sa
Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
Predlaze se zadrzavanje planirane
lokacije uz smanjenje (prilagodavanje)
kapaciteta marine sukladno raspoloZivom
akvatoriju odnosno razmatranje
mogucénosti da se, sukladno preporukama
Strategije, proSiri kapacitet luke otvorene
za javni promet umjesto da se osniva
nova marina (posebice zbog jake
konkurencije susjedne Marine Punat).

Stara Baska | Kapacitet PPZ: Marina nije planirana Prostornim | Predlaze se ukidanje planirane lokacije
400 vezova planom uredenja opéine Baska | marine zbog potrebe velikih
infrastrukturnih ulaganja (izgradnja nove
ceste) i konkurencije Marine Punat.
Nerezine Kapacitet PPZ: | Na dijelu akvatorija uz srediSnji | Marina je planirana na dijelu obale na

400 vezova*

izgradeni dio naselja Nerezine.
Pokrenuta procedura za
izdavanje dozvole za izgradnju
marine s 200 vezova za brodove
do 25 metara.

kojoj postoji djelomiéno izgradena
infrastruktura te je uskladena sa
Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
PredlaZe se zadrzavanje planirane
lokacije uz smanjenje (prilagodavanie)
kapaciteta marine sukladno raspoloZivom
akvatoriju, procjenu utjecaja marine na
okolis.

" PRNT predvida marinu kapaciteta 200+50 vezova (prosje¢ne veli¢ina plovila 12 m) i povrSine akvatorija za
komercijalne vezove 40.050 m2.
2 PRNT predvida marinu kapaciteta 300 vezova (veli¢ina plovila max 16 m) i povrsine akvatorija za komercijalne

vezove 60.000 m2

3 PRNT predvida marinu kapaciteta 330 vezova (veli¢ina plovila max 20 m) i povrSine akvatorija za komercijalne

vezove 66.000 m2

4 PRNT predvida marinu kapaciteta 400 vezova (veli¢ina plovila max 12 m), povrSina akvatorija za komercijaine

institut

vezove 64.000 m2

turizam

457




PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA

aaa“ Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

Ay A
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Naselje;

turistickih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Planirani Prostorno ekoloska analiza

op¢inal grad kapacitet lokacije

Mali LoSin;

Kapacitet PPZ: Na dijelu akvatorija naselja Mali | Marina je planirana na dijelu obale na
400 vezova LoSinj uz djelomiéno izgradeno | kojoj postoji djelomiéno izgradena
podrucje Velopin, akvatorij infrastruktura te je uskladena sa
predviden za marinu nadovezuje | Strategijom razvoja nauti¢kog turizma RH.
se za luku Mali LoSinj otvorenu PredlaZe se zadrZavanje planirane

za javni promet. lokacije uz procjenu utjecaja izgradnje i
poslovanja marine na okoli$ te definiranje
mjera dodatne zastite okoliSa. Nadalje,
predlaze se da se sukladno preporukama
Strategije procijeni moguénost
proSirivanja kapaciteta luke otvorene za
javni promet/ ifili postoje¢e marine na dio
akvatorija predviden za novu marinu
umjesto osnivanja nove luke nauti¢kog
turizma.

Izvor: Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (SN 2005-12), PPUG Rijeka, PPUG Krk, PPUG Crikvenica, PPUG Novi Vinodolski, PPUG
Mali LoSinj, PPUO Punat, PPUO Lovran, PPUG Bakar, PPUG Opatija, PPUO Baska, Studija Program razvoja nautickog turizma u Zupaniji
Primorsko-goranskoj, dio II, Urbanisticki institut Hrvatske, d.d., Zagreb, listopad 1997

5.2. Golf u Primorsko-goranskoj zupaniji

5.2.1. Golf u prostornim planovima i Glavhom planu razvoja turizma

Razvoj golfa na podrucju Primorsko-Goranske Zupanije sve se vise nameée kao vazan
element procesa etabliranja destinacije Kvarner kao destinacije sa Sirokom turistiCkom
ponudom. Golf igralista, uobi¢ajeno popraéena i drugim sadrzajima ukljuCujuéi razlidita
vjezbalista, objekte u funkciji golf kluba i sl., relativno su veliki konzumenti prostora.
Pravilnim planiranjem igralista moZe se, medutim, osigurati uredenje prostora u skladu s
estetskim, zastitarskim i krajobraznim vrijednostima.

Analizom svih prostornih planova na podruju Primorsko-goranske Zupanije ustanovljeno je
da se podru&ja za golf izrijekom ne spominju u Prostornom planu Zupanije (PPZ)?dok se
podrucja za smjestaj golf igralista odreduju u 11 prostornih planova uredenja gradova i
opcina. Od tog broja najvise golf igrali$ta, njih Cetiri, je predvideno u mikroregiji Gorski kotar u
op¢inama Klana, Mrkopalj, Skrad i Vrbovsko. Samo u opéini Skrad predvidena je iskljuciva
namjena za golf, dok je u sluCaju ostalih triju opéina predvidena izgradnja sportsko-
rekreacijskih centara koji ¢e izmedu ostalih moguéih sportskih sadrzaja (teniski tereni,
nogomet, skijalista) sadrzavati i golf.

Iduéa po broju predvidenih igrali$ta je mikroregija Krk, unutar koje su tri opcine, Vrbnik,
Dobrinj i OmiSalj predvidjele izgradnju golf igrali$ta. Uvidom u prostorne planove utvrdeno je
da su na podrugju Crikvenicko-vinodolske rivijere planirana dva golf igralidta, jedno na
podruéju grada Novog Vinodolskog, a drugo u Vinodolskoj op€ini, pri ¢emu nije tocno
odredena lokacija golf igralista u Vinodolskoj dolini.

Po jedno golf igraliste planirano je u mikroregijama Opatijska rivijera te Rijeka i rijecki prsten.
U Opatijskoj rivijeri na podrucju grada Opatije golf igraliSte planirano je u sklopu rekreacijske
zone Dobre¢. Na podrucju RijeCkog prstena golf igraliste planirano je na prostoru bivie
$ljuncare Dolina, na podrudju dviju opéina, Cavle i Jelenje.

Osim prostornim planovima lokacije golf igraliSta predlagane su Glavnim planom razvoja
turizma Primorsko-goranske zupanije. Njime je predlozeno 5 lokacija za izgradnju golf
igralista.® Od tog broja predloZzene su tri lokacije na podrucju Cavla/Jelenja, Mrkoplja i

' Potrebno je najmanje 50 do 60 hektara zemljista za izgradnju igrali$ta od 18 rupa s prate¢im sadrzajima (razli¢ita
vjeZbalista i objekti za funkcije golf kluba); Izvori: www.gcsaa.org, (2003.), Studija Mogucnost razvoja golfa na
podruéju Primorsko goranske Zupanije, Gradevinsko projektni zavod d.d., Rijeka, Turk, I. (2005.) i
Makroekonomska opravdanost investiranja u razvoj golf sporta u Istri, Magistarski rad, Rijeka

2 Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije - Uskladenje s Uredbom o uredenju i zastiti ZOP- a (SN 2005-12)

3 Fakultet za hoteljerski i turisticki menadZzment, (2005.), Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goranske
Zupanije, Sveucilidte u Rijeci, Rijeka.
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Omislja i podudaraju se s lokacijama iz Prostornim planova op¢ina. S druge strane, dvije
predloZene lokacije golf igralista na podru¢ju grada Malog LoSinja nisu planirane prostornim
planom uredenja grada Mali LoSinj. OgraniCavajuéa okolnost za njihovu realizaciju je
Cinjenica da se Prostornim planom Zupanije ne preporuca izgradnju na podrucju LoSinja.

5.2.2. Ocjena lokacija za golf igraliSta planiranih Prostornim
planovima uredenja op¢ina / gradova i Glavnim planom
razvoja turizma

Za dono3enje daljnjih odluka o lokacijama golf igralidta, ali i, Sto je jednako vaZno,
odgovarajuéeg koncepta razvoja golfa u Primorsko-goranskoj zupaniji potrebno je cjelovito, s
ekonomskog te ekoloskog i estetskog aspekta, sagledati moguce scenarije, viziju i ciljeve te
strategiju razvoja i upotrebe prostora za golf namjenu s posebnim osvrtom na utjecaj golfa na
daljnji razvoj gospodarstva i turizma. Prije Sest godina dovr3ena je studija Moguénosti razvoja
golfa na podrugju Primorsko goranske Zupanije (2005), Cije preporuke do danas nisu
realizirane te bi ih, u kontekstu trzi$nih trendova i razvitka turizma na podrugju Zupanije,
valjalo preispitati  cjelovito ocjenjujuti  opravdanost i medusobnu uskladenost
navedenih/planiranih podrudja, ali isto tako i potencijalnih novih podrucja za razvoj golfa u
kontekstu postavljenih odrednica razvoja golfa na podrucju Kvarnera.

Polazeci od golfa kao, prije svega, sportske aktivnosti, u definiranju pristupa za izradu takve
analize valjalo bi, sukladno Kriterijima za planiranje turistiCkin predjela obalnoga podrucja
mora' posebno osigurati provjeru primjerenosti zahvata smjestaja golf igralista u odnosu na
vlasni$tvo, kontekst smjestaja u prostoru, zastitu i unapredenje krajolika te zaStitu prirode,
kulturnog naslijeda i okolisa. Pri tome primjerenost pojedinog predloZzenog zahvata valja
posebno obrazloziti u odnosu na:

e prirodne faktore (nagib terena, klimatske uvjete, moguci oblik i veli¢inu gradevinskog
podrucja golfa)

e gubitak vrijednih resursa — poljoprivredno zemljiste, Sume, vode, tradicijske poljoprivredne
kulture i sl.

e antropogene faktore (dostupnost korisnicima, uskladenost s drugim namjenama,
sezonsku iskoristivost, kapacitet postoje¢e komunalne infrastrukture, potrebu i moguénost
gradenja nove komunalne infrastrukture, utjecaj na promet, raspolozivost prostora za
smjeStajne kapacitete, pratece usluge, raspolozivu radnu snagu i sl.).

No, jednako tako, u ciliu osiguranja uvjeta za sagledavanje ekonomskih i razvojnih ucinaka
pojedinih lokacija, ali i proizvoda golfa u cjelini potencijalne lokacije za razvoj golfa u
Primorsko-goranskoj zupanij, kao dio procesa prostornog planiranja, sagledavaju u njihovom
medusobnom odnosu (ukljuCujuci i Sire okruzenje) polazeci od faktora uspjeha te faktora koji
odreduju lokalnu i turisticku potraznju uz istodobno uspostavijanje i jedinstvenog
pozicioniranja svake lokacije i njihove komplementarnosti.

U nastavku se polazeci od raspoloZivih informacija daje prikaz prostorno-ekoloskih obiljezja
planiranih i dodatnih/moguc¢ih lokacija za razvoj golfa na podru€ju Primorsko-goranske
Zupanije.

Tablica 5.2.1.

PLANIRANE LOKACIJE ZA IZGRADNJU GOLF IGRALISTA PO PPUO/G | GTP-U

Opéina/ Grad / Planirana
Lokalitet povrsina

Prostorno ekoloska analiza lokacije? Ocjena

Mikroregija Gorski Kotar

Opcina Mrkopalj/ | 272,75 ha Pozitivne strane planirane lokacije vezane Preporucuje se, prije procjene
Sportsko su uz €injenicu da se planirani kompleks utjecaja na okoli§, dodatno

' Savjet prostornog uredenja drzave: Kriteriji za planiranje turistickih predjela obalnoga podrugja mora,
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva RH

2 Prostorno ekoloska analiza lokacije nainjena je na osnovi spoznaja iz prostornih planova uredenja gradova i
opcina koje su planirale lokacije za izgradnju golf igraliSta te rezultata studije Studija Mogucnost razvoja golfa na
podrucju Primorsko goranske Zupanije, Gradevinsko projektni zavod d.d., Rijeka
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Opcina/ Grad /

Planirana

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

turistickih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Lokalitet povrsina Prostorno ekoloska analiza lokacije? Ocjena
rekreacijski centar nalazi na podruéju u drzavnom vlasnistvu preispitati ekonomsku opravdanost
Tri Poljane? $to olakSava pocetne procedure oko otkupa | lokacije s obzirom na duljinu
zemljista ili stvaranja javno-privatnog sezone, potraznju i vjerojatnost
partnerstva. Lokalitet obiljezava, nadalje, izgradnje komplementarnih
ugodna klima tijekom ljeta te lijepe vizure sadrzaja (smjestaj i sl.), strukturu
Gorskog Kotara. ponude i pozicioniranja kompleksa
Negativne strane ove lokacije su nedostatak | te troSkove izgradnje infrastrukture.
infrastrukture te, takoder, nedovoljne Preispitivanje lokacije potrebno je
koli¢ina vode za navodnjavanje golf terena. | staviti i u kontekst ostalih planiranih
U okruZenju ne postoje primjereni lokacija na podru¢ju Gorskog
smjestajni kapaciteti te lo§ pristup lokaciji. kotara.
Opéina Klana/ 193,94 ha Pozitivne strane planirane lokacije vezane Preporucuje se, prije procjene
Sportsko su uz smje$taj planiranog igralidta na/uz utjecaja na okoli$, dodatno
rekreacijski centar osobito vrijedan prirodni krajobraz $to preispitati ekonomsku opravdanost
Rojno? pozitivno utjece na estetiku terena. lokacije s obzirom na duljinu
Problem u realizaciji zone predstavija sezone, potraznju i vierojatnost
nedostatak smjestajnih kapaciteta koji bi izgradnje komplementarnih
mogli zadovoljiti potrebe golf turista. sadrZaja (smjestaj i sl.), strukturu
Potrebno je, nadalje, rijesiti problem ponude i pozicioniranja kompleksa
navodnjavanje terena (potencijalno rieSenje | te troSkove izgradnje infrastrukture.
izgradnja planirane budu¢e akumulacije u Preispitivanje lokacije potrebno je
opéini) buduéi da 4 postojece vodospreme staviti i u kontekst ostalih planiranih
ne osiguravaju dovoljan izvor vode za lokacija na podruéju Gorskog
navodnjavanje terena. kotara.
Op¢ina Skrad / 88,85 ha Nedostatak zone je nepostojanje Preporucuje se dodatno preispitati
Golf igralite smjestajnih objekata, ali isto tako i utjecaj lokacije na okolis te
Hlevci® nedostatak planirane turistiCke zone u blizini | ekonomsku opravdanost lokacije s
rekreacijske zone za golf. Uz planiranu obzirom na duljinu sezone,
zonu nalazi se vodosprema, no ona svojim potraznju i vierojatnost izgradnje
kapacitetom ne moze zadovoljiti potrebe za | komplementarnih sadrzaja
navodnjavanjem terena. Takoder, treba (smijestaj i sl.), pozicioniranje
pripaziti na stabilnost samog terena jer se kompleksa te troSkove izgradnje
veci dio planiranih terena nalazi unutar infrastrukture. Preispitivanje
podruéja pojaCane erozije i pojaéane lokacije potrebno je stavitiiu
nestabilnosti tla te bi uklanjanje prirodnog kontekst ostalih planiranih lokacija
pokrova moglo narusiti stabilnost tla. na podru¢ju Gorskog kotara.
Grad Vrbovsko/ | 61,68 ha Planirana zona nalazi se u blizini drzavne Preporucuje se, prije procjene
Rekreacijska zona ceste Karlovac-Delnice 3to joj osigurava utjecaja na okoli$, dodatno
Rim-Zdihovo- dobru prometnu povezanost. preispitati ekonomsku opravdanost
Lipje* U blizini lokacije nema smjestajnih lokacije s obzirom na duljinu
kapaciteta zadovoljavajuce kategorije niti sezone, potraznju i vierojatnost
postoji adekvatna ostala turisticka izgradnje komplementarnih
infrastruktura. sadrZaja (smjeStaj i sl.), strukturu
ponude i pozicioniranja kompleksa
te troSkove izgradnje infrastrukture.
Preispitivanje lokacije potrebno je
staviti i u kontekst ostalih planiranih
lokacija na podrucju Gorskog
kotara.
Mikroregija Krk
Op¢ina Dobrinj/ | 81,2ha Prednosti zone su blizina i raspoloZivost Zona je prikladna za izgradnju golf
Sulinj (Rudine)® infrastrukture, bogata turisticka igrali$ta s prate¢im sadrzajima.
infrastruktura na otoku Krku, neposredna Preporucuje se provjeriti
blizina aerodroma i marine u Punatu te lijepi | opravdanost i primjerenost zahvata
pogled na Velebit i Velebitski kanal iz same | u odnosu na vlasnistvo, smjestaj u
zone. Uz lokaciju za razvoj golfa planirana prostoru, zastitu i unapredenje
je turistiCka zona T1 te jo$ nekoliko krajolika te zastitu prirode,

1 PPUO Mrkopalj ( SN 2004-46)
2 PPUO Klana ( SN 2007-34)

3 PPUO Skrad (SN 2007-17)
4PPUG Vrbovsko (SN 2005-41)
5 PPUO Dobrinj (SN 2008- 24)
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Opcina/ Grad /
Lokalitet

Planirana
povrsina

Prostorno ekoloska analiza lokacije?

Ocjena

turisti¢kih zona u radijusu od 5 kilometara.
LoSa strane planirane zone je da se nalazi
pod odredenom vrstom zastite. Problem
predstavlja i nepostojanje izvora slatke vode
koja bi se mogla koristiti za navodnjavanje
terena (moguce rjeSenje cjevovod za
transport tehnoloke vode koji prolazi u
blizini).

kulturnog naslijeda i okoli$a kao i,
posebno, u odnosu na cjelovitu
strategiju razvoja golfa na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije.

Uvala Sv. Jurgj
uvala Melska?

dvije uvale te nije precizno odredena ni
povrsina za potrebe izgradnje golf igralista.
Sagledavajuci prostorni plan opcine Vrbnik
pokraj obje uvale planirana je rekreacijska
zona, no obje su povrsine od tek po 2 3to je
nedostatno i za izgradnju vjeZbalista za golf.
Obje zone vezu se uz planirane turisticke
zone.

Op¢ina Omisalj/ | 111 ha Zona je locirana u blizini Krékog mosta, a Zona je prikladna za izgradnju golf
Sportsko- njezine su prednosti vezane uz gravitiranje | igralista s prate¢im sadrZajima, a
rekreacijsko potencijalne potraZnje s podrucja preporucuje se provijeriti
podrucje Lug’ Crikvenicko-vinodolske rivijere te cijelog opravdanost i primjerenost zahvata
otoka Krka. Problem navodnjavanja terena | u odnosu na vlasnistvo, smjestaj u
moze se rijesiti spajanjem na vodovod prostoru, zastitu i unapredenje
tehnoloSke vode koji prolazi uz zonu. Zona | krajolika te zastitu prirode,
ima dobar prometni pristup preko drzavne kulturnog naslijeda i okolisa kao i,
ceste te se nalazi u neposrednoj blizini posebno, u odnosu na cjelovitu
Krékog aerodroma. Uz lokaciju nalazi se strategiju razvoja golfa na podrucju
planirana turisticka zona Voz-PeSkera koja | Primorsko-goranske Zupanije.
bi prenamjenom u zabavno podrucje (aqua
park) €inila odli¢an zabavni sklop s golfom,
za cijelu obitel].
LoSe strane zone su umjerena turisticka
aktivnost (malo smjestajnih kapaciteta)
unutar same op¢ine Omisalj zbog
industrijske orijentacije op¢ine, ali i ¢injenica
da se vedi dio planiranog golf igralista nalazi
unutar vodozastitnog podrudja.
Op¢ina Vrbnik / - Nije odredena preferirana lokacija izmedu Zona zbog svoje veliCine nije

prikladna za izgradnju golf terena s
prate¢im sadrzajem, osim ukoliko
se u buduénosti ne planira
osnivanje nove zone za $to, prema
PPUG Vrbnik, lokalna zajednica ne
iskazuje interes.

Mikroregija Crikveni¢ko-vinodolska rivijera

Grad Novi
Vinodolski /

Golf igraliste Malo
polje3

97 ha

Zona se nalazi u samom zaledu grada
Novog Vinodolskog. Prednost lokacije
vezana je uz postojanje komercijalnih
smjestajnih kapaciteta u okruZenju (Novi
Vinodolski i Crikvenica) kao i postojanje
izgradenih komercijalnih smjestajnih
kapaciteta vise kategorije u neposrednom
okruzenju. (udaljenosti od tek 2 km).
Lokacija se nalazi u neposrednoj blizini
Jadranske magistrale $to je €ini lako
pristupacnom, a i postoji blizina sve
potrebne infrastrukture.

Ograni¢enje za razvoj zone vezana su
ponajprije uz smjestaj dijela zone u
za$ticenom krajobrazu kao i €injenici da se
nalazi u zoni fli$a (alternativna upotreba za
poljoprivrednu namjenu).

Zona je prikladna za izgradnju golf
igraliSta s prate¢im sadrzajima, a
preporucuje se provijeriti
opravdanost i primjerenost zahvata
u odnosu na vlasnistvo, smjestaj u
prostoru, zastitu i unapredenje
krajolika te zastitu prirode,
kulturnog naslijeda i okoli$a kao i,
posebno, u odnosu na cjelovitu
strategiju razvoja golfa na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije.
Nadalje, predlaze se smanjenje
povrsine radi $to efikasnijeg
koristenja zemljista.

Op¢ina
Vinodolska /

Prednost zone je blizina smjestajnih
kapaciteta u Crikvenici i Novom

Prikladnost zone za izgradnju golf
igrali$ta zbog lokacije na

" PPUO Omisalj (SN 2007-52)
2PPUO Vrbnik (SN 2004-16)
3 PPUG Novi Vinodolski (SN 2006-55)
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Planirana
povrsina

Opcina/ Grad /
Lokalitet

Prostorno ekonomski i ekoloski Cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Prostorno ekoloska analiza lokacije?

Ocjena

Vinodolska dolina’

dolina’

Vinodolskom te blagi reljef podrucja.
Ogranicenje se odnose na €injenicu da se
podrucje nalazi u vodozastitnom podrucju I1.
kategorije te da je udaljeno od naselja, a
time i udaljeno od infrastrukture.

vodozastinom podrucju II.
kategorije potrebno je prije svega
procijeniti s aspekta utjecaja na
okoli§, a potom preispitati i
ekonomsku opravdanost
(vlasniStvo, smjestaj u prostoru,
troSkovi osiguranja infrastrukturne i
prometne opremljenosti,
konkurencija), posebice u
kontekstu cjelovite strategiju
razvoja golfa na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije .

Mikroregija Opatijska rivijera

Grad Opatija / 76,86 ha

Rekreacijska zona
Dobre¢?

Uz planiranu rekreacijsku zonu planirane su
dvije turisticke zone T1i T2, sa kapacitetom
500 leZajeva. Blizina destinacije Opatija te
dobra opremljenost infrastrukturom
prednosti su zone.

Problem predstavlja jer se dio zone prostire
na podrugju koje obuhvaca Park Suma
maruna Dobre¢. Takoder, kapacitet
postoje¢eg vodovoda koji prolazi kroz
planiranu zonu nije dovoljan za
navodnjavanje terena.

Zona je prikladna za izgradnju golf
igraliSta s prate¢im sadrzajima, a
preporucuje se provjeriti
opravdanost i primjerenost zahvata
u odnosu na zastitu prirode,
vlasnistvo, smjestaj u prostoru,
zastitu i unapredenje krajolika te
zastitu kulturnog naslijeda i okoliSa
kao i, posebno, cjelovitu strategiju
razvoja golfa na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije.

Mikroregija Rijeka i rijecki Prsten

Optina Cavle, 88 ha
Optina Jelenje /
Dubina
(Sljuncara)?

Planirana je na podru¢ju dviju op¢ina.
Prednosti zone vezane su uz mogucu
sanaciju degradiranog podrucja napustene
$ljuncare te drzavnog i opéinskog vlasnistva
veceg dijela zemlje (mogucnost otkupa
zemljiSta ili stvaranja javno-privatnog
partnerstva). Podrucje se, nadalje, nalazi uz
autocestu i u neposrednoj blizini Rijeke te
stoga ima i laki pristup infrastrukturi. Pitanje
navodnjavanja moguce je rijesiti bunarima
za iskoritavanje podvodnih voda koje su
prisutne u tom podrudju. Lokalno
stanovnistvo iskazuje interes za izgradnju
planirane zone koja u poslovanju moze biti
orijentirana i na lokalnu i na turisti¢ku
potraznju.

Zona je prikladna za izgradnju golf
igraliSta s prate¢im sadrzajima, a
preporucuje se provjeriti
opravdanost i primjerenost zahvata
u odnosu na vlasnistvo, smjestaj u
prostoru, zastitu i unapredenje
krajolika, zastitu prirode, kulturnog
naslijeda, okoliSa kao i, posebno, u
odnosu na cjelovitu strategiju
razvoja golfa na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije.

Izvor: Prostorni planovi op¢ina i gradova Primorsko-Goranske Zupanije

Tablica 5.2.2.
DODATNE LOKACIJE ZA RAZVO) GOLFA

Op¢ina/ Grad / Planirana
Lokalitet povrsina

Prostorno ekoloska analiza lokacije

Op¢ina 85ha
Moscenicka Draga
/

lokacija Brsec¢*

Lokaciju za ocjenu predlazu predstavnici
lokalne samouprave.

Osim ambijentalnosti i ljepote prostora uz
naselje Brse¢, lokacija se namece kao
potencijalna lokacija za izgradnju golf
igralista zbog odli¢nog cestovnog (drzavna
cesta Rijeka-Pula). Smjestaj na Opatijskoj
rivijeri te blizina velikog broja hotelskih i
sli¢nih kapaciteta viSe kategorije kao i
marina I€ici i Admiral odnosno grada Rijeke
faktori su koji mogu pozitivno utjecati na

Lokacija moze biti pogodna za
izgradnju golf igralita s prate¢im
sadrZajima. Uz uvjet interesa
lokalne zajednice za razvoj golfa
preporucuje se provijeriti
opravdanost i primjerenost zahvata
u odnosu na vlasnistvo, smjestaj u
prostoru, zastitu i unapredenje
krajolika, zastitu prirode, kulturnog
naslijeda, okolisa kao i, posebno, u
odnosu na cjelovitu strategiju

" PPUO Vinodolske opéine (SN 2006-1)

2 PPUG Opatije ( SN 2001-8) 5

3 PPUO Jelenje (SN 2007-40), PPUO Cavle (SN 2001-22)
4 PPUO Moscenicka Draga (SN 2007-36)
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potraznju.

Ograni¢enja za realizaciju vezana su uz
otpor lokalnog stanovnistva prema izgradnji
golf igraliSta, a nedostaci su i potrebna
ulaganja u osiguranje rjeSenja za
navodnjavanje, blizina PP U¢ka.

razvoja golfa na podru&ju
Primorsko-goranske Zupanije.

Grad Mali LoSinj /
Punta Kriza'

Lokacija je predloZzena u Glavnom planu
razvoja turizma PGZ.

Lokacija je reljefno pogodna, ima dobru
orijentaciju, blage padine, prostrane
slobodne povrsine i tipican mediteranski
krajobraz.

Realizacija pretpostavlja rjeSenje problema
vlasniStva, osiguranje prometne dostupnosti
kao i infrastrukturno opremanje posebice
osiguranje dovoljne koli¢ine slatke vode za
navodnjavanje.

Kao jedna od mogucih zona za
razvoj golf ponude na podrucju
otoka Cresa i LoSinja, zona moze
biti prikladna za izgradnju golf
igraliSta s pratec¢im sadrzajima. Uz
uvjet interesa lokalne zajednice za
razvoj golfa, preporucuje se
provjeriti opravdanost i
primjerenost zahvata u odnosu na
vlasniStvo, smjeStaj u prostoru,
zastitu i unapredenje krajolika,
zaétitu prirode, kulturnog naslijeda,
okoliSa kao i, posebno, u odnosu
na cjelovitu strategiju razvoja golfa
na podru¢ju Primorsko-goranske
Zupanije.

Grad Mali LoSinj /
Cunski

Lokacija je predloZena u Glavnom planu
razvoja turizma PGZ.

Zona je prometno dostupna i reljefno
pogodna za izgradnju golf igrali$ta. Nalazi
se na brezuljku s kojeg se pruza lijep pogled
na LoSinj i okolno more. Uz lokaciju prolazi
magistralni vodovod, ali osiguravanje
kvalitetnog navodnjavanja pretpostavlja
druga rjeSenja.

Kao jedna od mogucih zona za
razvoj golf ponude na podrucju
otoka Cresa i LoSinja, zona moze
biti prikladna za izgradnju golf
igraliSta s pratec¢im sadrzajima. Uz
uvjet interesa lokalne zajednice za
razvoj golfa, preporucuje se
provjeriti opravdanost i
primjerenost zahvata u odnosu na
vlasnistvo, smjestaj u prostoru,
zastitu i unapredenije krajolika,
zastitu prirode, kulturnog naslijeda,
okoli$a kao i, posebno, u odnosu
na cjelovitu strategiju razvoja golfa
na podrucju Primorsko-goranske
Zupanije.

1 PPUG Mali Loginj (SN 2008-13)
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